关于加强住宅工程质量风险管控的若干意见

（征求意见稿）

各房地产开发企业、建筑施工企业，各有关单位：

为贯彻落实《浙江省住房和城乡建设厅关于落实建设单位工程质量首要责任的实施意见》（浙建〔2021〕15号）、《宁波市住房和城乡建设局关于进一步加强住宅工程质量管理的若干措施》（甬建发〔2022〕19号），有效落实建设单位首要责任，建立完善住宅工程的质量风险保障机制，提升我市住宅工程的质量水平，结合我市实际，提出以下若干意见：

一、鼓励推行工程质量保险

鼓励建设单位投保住宅工程质量保险，对于投保的工程，

保险公司委托的风险管理机构应开展全过程风险管理，开展工作质量评价，强化过程质量管控，全面提供质量保障。同时履行维修及赔偿义务，发挥保险机构专业化优势，及时化解社会矛盾纠纷。

二、实行工程保修金保证担保

为进一步防范工程建设风险，切实减轻企业负担，根据《关于印发宁波市房屋建筑和市政基础设施工程担保管理办法（试行）的通知》（甬建发〔2014〕17号）和《关于进一步优化建筑业发展环境减轻建筑企业负担的通知》（甬建函〔2017〕96号），各在建住宅工程项目须全面实行工程保修金保证担保制度。施工总承包单位在工程交付前7天内向建设单位提供工程保修金保函，建设单位收到工程保修金保函后应在项目交付前，将工程保修金打入慈溪市建筑业协会指定专户，具体分三种类型：1.已结算的，按结算金额确定工程保修金；2.未结算已确定暂转固金额的，按暂转固金额确定工程保修金；3.未结算未确定暂转固金额的，按备案合同金额确定工程保修金。后期结算完成的，按最终结算金额调整工程保修金。慈溪市建筑业协会应做好专户资金的管理，做到专款专用。工程保修金转账凭证资料需在项目交付前提交市住建局建设管理科备案，该笔保修金由慈溪市建筑业协会根据建设单位和施工总承包单位签订的工程施工合同及保修协议内容约定退还。

三、健全维保保修制度

保修期内的施工总承包单位为保修第一责任单位，施工总承包单位应按照施工合同及保修协议进行保修，若施工总承包单位在保修期内未履行保修义务，出具工程保修金保函机构在收到建设单位的维修指令后协调慈溪市建筑业协会开展核实、评估、维修等工作，慈溪市建筑业协会可委托其他单位进行维保，维修费用由原施工总承包单位负责，从预留的工程保修金中扣除。

保函的担保金额或工程保修金不足支付维修费用时，慈溪市建筑业协会或出具工程保修金保函机构可根据工程质量责任向施工总承包单位追偿。如施工总承包单位在保修期内破产，无法履行保修义务时，应由出具工程保修金保函机构协调慈溪市建筑业协会代为维保并做好维保资金保障。

建设单位指定分包项目维保工作应由建设单位与原分包单位自行解决。鼓励分包单位参照上述工程保修金运行机制。
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