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慈溪市人民政府办公室关于印发

慈溪市国有土地使用权补办出让的
若干规定的通知

各镇人民政府、各街道办事处，市政府各部门、各直属单位：
《慈溪市国有土地使用权补办出让的若干规定》已经市政府同意，现印发给你们，请认真贯彻执行。

慈溪市人民政府办公室

2021年6月23日

慈溪市国有土地使用权补办出让的若干规定

为加强国有土地资产管理，规范土地市场，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》和《宁波市人民政府办公厅关于市区国有划拨土地使用权补办出让的若干意见》（甬政办发〔2018〕92号）等相关规定，结合我市实际，制定本规定。
一、适用范围

本市行政区域（除杭州湾新区）范围内国有土地使用权补办出让金的，适用本规定。
二、补办出让的情形
（一）国有划拨土地使用权经批准同意补办出让的；
（二）国有出让土地使用权经批准同意改变原出让合同约定使用条件的；
（三）其他应补办出让的情形。
三、地价评估及认定程序

（一）评估机构接受市自然资源规划局委托，明确估价目的等基本事项；
（二）评估机构拟订估价工作方案，收集所需背景资料；
（三）评估机构应实地查勘后选定估价方法进行评估；
（四）评估机构确定估价结果，提交市自然资源规划局；
（五）市自然资源规划局作为地价管理部门根据规定的地价审核制度对地价评估结果进行集体评审；
（六）市自然资源规划局出具地价评估结果认定意见。
四、补缴土地出让金标准

（一）住宅用地

1．个人的多、高层住宅用地（以分摊或共用宗登记的）按基准地价的5%补缴;低层住宅用地（以独立宗登记的）按基准地价的40%补缴，超过批准面积部分按相关规定处理的按基准地价的全额补缴；
2．机关企事业单位开发建设的住宅用地处置按评估价的50%补缴。
（二）商服、工矿仓储及公共管理与公共服务等其它用地

按评估期日的国有出让建设用地使用权市场评估地价的一定比例补缴土地出让金，其中商服用地补缴比例为50%，工矿仓储及其它用地补缴比例为40%。
（三）保障性住房用地

1．经济适用房和限价房，补缴出让金标准按《关于规范慈溪市保障性住房上市交易的实施意见》（慈政办发〔2014〕149号）规定执行；
2．人才公寓，补缴出让金标准按《慈溪市人才住房保障暂行办法的通知》（慈政办发〔2015〕64号）规定执行;
3．住房困难户经审批取得的，多、高层住宅用地按税务部门核定的计税价格与原购买差价的55%补缴；低层住宅用地按基准地价的65%补缴，超过批准面积部分按相关规定处理的按基准地价的全额补缴。
（四）改变使用条件用地

以出让方式取得的建设用地使用权，经批准变更土地利用条件的，按该宗地评估期日新土地利用条件下市场评估价与原土地利用条件下市场评估价的差额补缴土地出让金（其中工业用地按有关规定执行）。
五、其他

（一）国有划拨土地使用权经市场评估补缴土地出让金的，工业用地和容积率小于1的地块，按土地面积、地面地价补缴，其余一律按建筑面积、楼面地价补缴；
（二）基准地价按市政府公布的最新基准地价执行；
（三）本规定自2021年7月23日起施行，原《关于切实加强地价管理的若干意见》（慈政发〔2004〕12号）同时废止。
　抄送：市委各部门，市人大常委会办公室、市政协办公室，市人武部，

　　　　市法院、市检察院，各人民团体，慈溪民盟、慈溪民建、慈溪

　　　　致公党、慈溪九三。
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