附件：

2022年度周巷镇征收集体所有土地

房屋拆迁补偿安置价格及有关补偿费用标准（征求意见稿）

根据《宁波市征收集体所有土地房屋拆迁条例》《宁波市征收集体所有土地房屋拆迁条例实施细则》《慈溪市征收集体所有土地房屋拆迁若干规定》（以下简称《若干规定》）《关于<若干规定>有关问题的解释》《关于公布2022年度慈溪市征收集体所有土地房屋拆迁补偿安置价格及有关补偿费用标准》(慈自然资规发〔2022〕17号）等文件相关规定，结合我镇实际，特制定2022年度周巷镇征收集体所有土地房屋拆迁补偿安置价格及有关补偿费用标准。

一、房屋拆迁补偿安置地段等级范围划分：周巷镇房屋拆迁补偿安置地段等级范围划分表，见附表一。

二、被拆迁人实行多（高）层调产安置和货币安置的，被拆迁房屋补偿金额由具有法定资格的房地产评估机构按规定的房屋重置价结合成新评估后确定；其中被拆迁房屋建筑面积超过可安置建筑面积的部分，按重置价结合成新再增加100%给予补偿外, 再根据被拆迁房屋所在地段不同，按标准砖混一等全新房屋重置价格增加一定比例给予补偿：一类地段200%,二类地段160%。

三、房屋重置价格标准参照《2022年度慈溪市征收集体所有土地房屋拆迁补偿安置价格及有关补偿费用标准》中相关标准，见附表二。

四、住宅基本造价标准参照《2022年度慈溪市征收集体所有土地房屋拆迁补偿安置价格及有关补偿费用标准》中相关标准，见附表三。

五、被拆迁住宅货币安置的增加比例为5%。

六、住宅有关其他补偿费用标准

（一）地段差价

1、迁建安置：迁建安置住房与被拆住房不在同一地段等级范围内的，每降低（提高）一个类别等级，拆迁人与被拆迁人应对其拆一还一建筑占地面积部分每平方米300元增（减）结算地段差价。

2、多（高）层调产安置：调产安置住房与被拆住房不在同一地段等级范围内的，每降低（提高）一个类别等级，拆迁人与被拆迁人应对其可安置建筑面积按每平方米300元增（减）结算地段差价。

（二）用地面积补差标准：征地费结合配套费标准为每平方米195元。

（三）住宅临时过渡补贴费标准见附表四

（四）搬家补贴费：被拆住房建筑面积60平方米以下的，按1200元/户.次结算；60（含60）平方米到90平方米的，按1300元/户.次结算；90（含90）平方米以上的，按1400元/户.次结算。每户被拆迁户的搬家补贴费按两次结算。

七、非住宅用房一次性经济补贴费:

（一）因拆迁非住宅用房造成被拆迁人停产、停业以及生产、经营设备设施搬迁、过渡的，拆迁人应当根据被拆房屋的建筑面积，结合被拆房屋用途、地段、经营状况等因素，支付一次性经济补贴费。
1.商业用房：按商业用房市场评估价格的10%计算；

2.工业用房为每平方米400元计算；

3.办公和其他非住宅用房为每平方米350元计算；

（二）被拆迁人选择货币安置的，被拆迁非住宅房屋按评估价值（不包括装修、附属物等）增加货币补偿资金的比例为5%。

八、以上未提到的其他拆迁有关事项，按有关法律、法规及相关规定执行。

九、本标准自发布之日起施行。《关于公布2022年度周巷镇征收集体所有土地房屋拆迁补偿安置价格及有关补偿费用标准的通知》（慈自然资规发〔2022〕33号）同时废止。

附表一：周巷镇房屋拆迁补偿安置地段等级范围划分表

附表二：慈溪市房屋结构等级评定和重置价格标准表

附表三：慈溪市住宅基本造价标准表
附表四：周巷镇住宅临时过渡补贴费标准表

附表一

慈溪周巷镇房屋拆迁补偿

安置地段等级范围划分表

	地段等级
	四至范围

	一类
	东
	周巷镇行政边界

	
	南
	周巷镇行政边界

	
	西
	周巷镇行政边界

	
	北
	三塘横江

	二类
	东
	周巷镇行政边界

	
	南
	三塘横江

	
	西
	周巷镇行政边界

	
	北
	周巷镇行政边界


说明：详见附图。在拆迁实施过程中如遇到本表没有明确地段等级的，由自然资源规划局会同发展和改革局、住建局、房屋征管办等部门另行确定。

附表二

	慈溪市房屋结构等级评定和重置价格标准表(一)

	    条    分

        件  部

结构等级
	竖向承重

结  构
	水平承重

结  构
	楼地面、顶棚
	墙面装饰
	门   窗
	设    施
	重置价格（元/平方米建筑面积）

	钢    筋    砼
	一
	框架

层数≥10层

有地下室
	现浇
	一般砼楼地面
	外墙中高档装饰,内墙一般粉刷
	塑钢窗、铝合金门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)电梯
	1740

	
	二
	甲
	框架

层数≤9层
	现浇
	一般砼楼地面
	外墙中档装饰，内墙一般粉刷
	塑钢窗、铝合金门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)电梯
	1480

	
	
	乙
	钢筋砼排架

跨度≥15M
	各类屋架
	一般砼地面
	内、外墙一般粉刷
	钢门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)
	1300

	
	
	
	框架

低层或多层
	现浇
	一般砼楼地面
	外墙中档装饰，内墙一般粉刷
	塑钢窗、铝合金门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)
	

	
	
	丙
	框架
	多孔板
	一般砼楼地面
	外墙中档装饰，内墙一般粉刷
	塑钢窗、铝合金门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)
	1110

	
	三
	甲
	大模板
	多孔板
	一般砼楼地面
	内、外墙一般粉刷
	钢、木门窗
	水电卫齐全
	990

	
	
	
	门式钢架
	大型屋面板
	一般砼地面
	内、外墙一般粉刷
	铝合金门窗或钢窗
	水电卫齐全
	

	
	
	乙
	钢筋砼排架

跨度<15M
	薄腹梁
	一般砼地面
	内、外墙一般粉刷
	钢、木门窗
	水电卫齐全
	850

	慈溪市房屋结构等级评定和重置价格标准表(二)

	       条   分

         件  部

结构等级
	竖向承重

结  构
	水平承重

结  构
	楼地面、顶棚
	墙面装饰
	门   窗
	设    施
	重置价格（元/平方米建筑面积）

	砖

混
	一
	标准砖墙和部分钢筋砼梁柱承重，有抗震构造柱
	现浇
	一般砼楼地面
	外墙中档装饰，内墙一般以上粉刷
	塑钢窗、铝合金门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)
	1130

	
	二
	标准砖墙和部分钢筋砼梁柱承重
	多孔板
	一般砼楼地面，灰顶棚
	内、外墙一般粉刷
	塑钢窗、铝合金门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)
	900

	
	三
	甲
	标准砖墙承重，大部分实彻墙，砼圈梁
	多孔板
	一般砼地面
	内、外墙一般粉刷
	钢、木门窗
	水、电、卫齐全    (浴缸、洗脸盆、座坑)
	770

	
	
	乙
	标准砖墙承重，部分三斗一盖
	多孔板
	一般砼地面
	内、外墙一般粉刷
	钢、木门窗
	水电
	650

	
	
	
	砖排架
	薄腹梁或各类小型屋架
	一般砼地面
	内、外墙一般粉刷
	钢、木门窗
	水电
	

	砖

木
	一
	标准砖墙承重
	洋松木屋架企口木楼面或钢筋砼楼面
	企口木楼地板方楞搁板，有线脚的灰顶棚或木板顶棚
	外墙一般以上粉刷或清水墙，内墙一般粉刷
	硬木门窗带纱或附有百页窗
	水电
	750

	
	二
	标准砖墙承重
	一般木屋架木搁束，砼楼地面
	一般木楼地板，砼楼地面一般顶棚或有屋面板
	内、外墙一般粉刷
	一般木门窗、油漆
	水电
	610

	
	三
	砖墙承重
	较差的木、砼屋架、木、砼桁条
	较差的木砼楼地面或小梁薄板，屋面板或皮顶
	较差粉刷
	较差的木门窗或砼框木窗、油漆
	电
	540


	慈溪市房屋结构等级评定和重置价格标准表(三)

	    条   分

       件  部

结构等级
	竖向承重

结  构
	水平承重

结  构
	楼地面、顶棚
	墙面装饰
	门   窗
	设    施
	重置价格（元/平方米建筑面积）

	木
	一
	木柱承重，一砖以上围护墙
	木梁、木板或较好立贴式或人字屋架
	柳安或洋松企口档地板或花缸砖地坪线脚木板或灰顶棚
	细粉刷，油漆或有附壁板，洋松企口板分间
	柳安洋松木门窗并附有百叶窗或铅板窗油漆
	水电
	750

	
	二
	木柱承重沙砖

外斗墙
	一般的木梁木板，一般立贴式或人字屋架
	一般木楼地板薄板或灰顶棚砖皮顶
	内、外墙一般粉刷
	一般旧式木门窗
	水电
	590

	
	三
	木柱承重半砖龙骨或瓦砾外墙
	较差木梁、木板差立贴式或人字屋架
	较差的木楼地板或水泥地面石地板、泥地竹皮原顶
	较差粉刷或仅刷白
	较差的旧式木门或推玻(板)窗木板窗
	电
	500

	简

易
	一
	毛石、杂石砖墙承重或木柱承重
	较差的木或砼楼地面，较差的立贴式或人字屋架
	简易水泥地面竹皮原顶
	较差粉刷或仅刷白
	较差的板门窗或钢筋砼框门窗
	电
	340

	
	二
	毛石、杂乱砖墙承重或木柱承重
	清盖瓦、石棉瓦或玻璃钢屋面
	简易水泥地面石板地，竹皮原顶
	仅刷白
	较差的板门窗
	电
	250


                     周巷镇房屋结构等级评定和重置价格标准表说明

    1、重置价格包括前期工程费、房屋建筑安装工程费和小区配套设施费。

    2、本表系按照我市目前房屋现状进行分类，但不包括钢结构。遇有本表未列入钢结构等房屋，由评估机构根据本表评定原则确定重置价格标准。轻钢结构归入砖混三等乙级。小梁薄板房屋结构分类属砖混，因我市此类房屋较少且今后不再建造，为减少分类，现归入砖木三等。

    3、上部砖混、下部框架的房屋，应分别按各自的竖向和水平承重结构归类。

    4、如房屋的六个分部项目特征与本表不同时相符时，房屋等级主要以结构特征确定。设施、门窗、楼地面、顶棚、墙面装饰等与标准有较大差异时，由评估机构按附表三予以调整。

    5、空调、通讯设施、管道燃气设施、淋浴房等设施均不包括在重置价格内。

    6、除标准砖外的粘土整砖、砼砌块视作标准砖。

    7、房屋层高标准为钢混3.3米，砖混2.90米，轻钢结构4.50米，砖木2.60米，木2.40米，简易2.40米，实际建筑层高与标准层高有差异时，按每提高(降低)0.1米重置价格增(减)1%(单层排架和轻钢结构按0.5%)计算。

    8、“卫”除说明外，均指蹲坑、洗脸盆。
	附表三         慈溪市住宅基本造价标准表

	
	
	
	

	结构等级  
	基本造价（元/平方米建筑面积）

	钢

筋

砼
	一
	1740

	
	二
	甲
	1480

	
	
	乙
	1300

	
	
	丙
	1110

	
	三
	甲
	990

	
	
	乙
	850

	砖

混
	一
	1130

	
	二
	900

	
	三
	甲
	770

	
	
	乙
	650

	说明：
	
	
	

	    1、基本造价等同于房屋重置价格。                                                                
	

	    2、具体房屋结构等级标准参照房屋重置价格标准表。
	


附表四

周巷镇住宅临时过渡补贴费标准表

	地段等级
	补贴标准（元／平方米建筑面积·月）

	
	60M2以下部分
	60-90M2
	90-150M2
	150-250M2
	250M2以上部分

	一类
	15
	12
	11
	10
	8

	二类
	13
	11
	10
	9
	7


说明：

     1、本表住宅临时过渡补贴费按差额累进分段计算。

     2、临时过渡补贴费标准低于300元/月的，按300元/月计发。
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