
慈溪市人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房

筹集管理办法（试行）

意见征求稿

第一条 为规范我市在商品住宅开发项目中以预先设置条件的配建（以下简称“预置式配建”）或土地出让竞拍方式配建（竞拍式配建）筹集人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房房源（以下简称“配建房源”）的行为，明确配建房源的筹集、移交、接收和管理的制度，结合我市实际、制定本办法。（政府集中建设房源可参照执行）

第二条 市级有关单位按照职能分工协作、密切配合做配建房源的定位、移交、接收及后续管理等工作。

市自然资源和规划局负责做好土地出让时的配建条件设置，牵头确定竞拍式配建房源的类别、套型、位置等条件。

市住建局牵头做好配建房源的移交、接受及后续管理工作，负责保障性住房管理和使用工作，制定保障性住房需求和配建计划。

市人社局负责人才安居专用房管理和使用工作，制定人才安居专用房需求和配建计划。

市征管办负责征迁安置房管理和使用工作，制定征迁安置房需求和配建计划。

市建设投资集团有限公司负责作为配建房源的接收和管理平台，负责做好城区范围内所有配建房源的接收、管理、移交和销售等工作。

城区范围外的配建房源原则上由属地政府参照相关政策，自行落实配建房源的筹集、移交、接收和管理工作。

第三条 配建房源定位方式：一般采用分散方式配建，即不预先要求布局在特定楼栋、层次或单元，但需按照所在项目商品房同等标准建设；因房源需求数量较大或对户型有具体要求确需集中配建的，配建的位置和户型由相应类别房源的牵头部门协调相关职能部门讨论决定。（参照宁波规定）

第四条 商品住宅项目配建程序

（一）筹集计划。人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房各牵头部门编制配建房源的年度筹集计划，明确配建总量，列入年度商品住宅土地出让计划。

（二）土地供应。土地出让前，市自然资源规划局根据各部门各类别配建房源年度筹集计划，确定预置式配建的土地出让方案；以竞拍式配建确定土地出让方案的，根据最终竞拍配建房源规模，由资规局牵头住建、人社及征管办等部门确定房源类别。如人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房均无需求的，则配建房源暂定为征迁安置房。

（三）规划建设。房地产开发企业按照《国有建设用地使用权出让合同》要求，开展规划设计和开发建设，并在项目方案设计阶段充分考虑配建和竞拍配建房源的各类需求控制因素。

（四）房源选定。以分散方式配建的房源，应在申领预售许可证前，由房地产开发企业报请配建房源牵头单位，按配建房源面积占比在该项目各户型房源中采取随机摇号方式选定房源。

以集中方式配建的房源，应在规划方案会审前，由配建房源相应类别牵头单位会同财政、国资、住建、资规、市建设投资集团等部门共同确定。

配建房源选定后，房地产开发企业应与市级平台（市建设投资集团有限公司）签订配建房源确认协议，并附房源清册。列入清册的配建房源应在取得预售许可后由市级平台网签并办理预告登记。
（五）移交接收。在项目具备交付条件后，房地产开发企业应配合市级平台应当及时完成配建房源的权属登记申请及权证办理工作。权属登记后配建房源总建筑面积与配建存在的差额，由房地产开发企业按照项目已销售住宅均价与市级平台按差异面积予以结算。

配建房源移交接收、使用过程中产生的相关税费由房地产开发企

业、市级平台和引进人才按照相关规定各自承担。

第五条 配建房源应根据商品住宅项目可售车位的配置比例，配置停车库、停车位和储藏室。

第六条 配建房源（人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房）原则上由市级平台（市建设投资集团有限公司）在房源产权移交后实行现房销售（即二手房转让）或安置，销售或安置产生的税费按规定各自承担。

集中配建房源在土地出让合同中涉及回购资金的，由市级平台代为支付，具体由市财政局和市级平台另行约定结算方式。

第七条 各类配建房源根据各自政策牵头部门确定准购或安置对象进行销售或安置。

确定为公共租赁住房的保障性住房，应根据需求由市级平台按规范完成装修后移交公共租赁租房管理部门，并办理产权移交。

第八条 配建房源类别在提交省级管理系统前，可根据我市各类房源的实际需求情况，在报请市政府同意后进行调整。

多余房源由市级平台按规定处置。

第九条 配建房源交付使用后，日常物业管理应纳入所在小区

统一管理，并与所在小区住户享受同等物业服务，承担同等义务。市级平台持有配建房源期间，相关物业费用由市级平台支付。

第十条 商品住宅项目配建房源持有机构，应做好配建房源使

用管理工作，建立台账，定期清查盘点，确保账实相符。

第十一条 配建房源的持有单位市级平台应做好房源接收、使用和管理所涉税费、运营管理年度费用等测算工作，由财政部门安排资金予以保障。

第十二条 人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房各牵头部门根据房源需求情况及配建筹集情况，按政策拟定房源租、售使用方案，提交市政府审议通过后实施。配建房源租、售等各项收入应作为市财政收入及时足额缴入财政部门，市财政局、市住建局等相关部门做好资金管理工作。
市委人才工作领导小组、市住房保障工作领导小组和市征迁联席会议作为市级协调部门根据各自职责，统筹调配使用全市人才安居专用房、保障性住房和征迁安置房，确保我市配建房源做到物尽其用，充分发挥使用效益。

第十三条 房地产开发企业按照相关规定，移交项目配建配建房源及土地使用权，须在移交协议中明确受让人继受的配建房源建设移交等责任和义务。

第十四条 各级各有关单位应根据职能分工，加强对配建房源建设工作的监督检查。对未按配建房源年度筹集计划及时启动的，市级协调部门会同相关部门按有关规定进行处理；对未按土地出让合同约定时间进行动工、竣工的，由自然资源规划部门按合同约定及相关法律法规进行处理；对未按规定建设和移交配建房源的，由住建部门按相关规定进行处理。

    第十五条 本办法自发布之日起施行，本办法出台前已出让土地且《国有建设用地使用权出让合同》中明确约定集中配建房源可按照原合同约定执行。



